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Cais Rhif: C14/0769/45/LL
Dyddiad Cofrestru: 11/12/2014
Math y Cais: Llawn - Cynllunio
Cymuned: Pwllheli
Ward: Gogledd Pwllheli North

Bwriad: NEWID DEFNYDD ADEILAD O DDEFNYDD A1 MANWERTHU I DDEFNYDD CYMYSG

O FWYTY, BAR LOLFA A BAR DAWNSIO

Lleoliad: CYN SAFLE L S CARPETS LTD, MAES YR ORSAF, PWLLHELI, LL535HG

Crynodeb o’r Argymhelliad: CANIATAU GYDAG AMODAU

1. Disgrifiad:

1.1 Bwriad yw hwn i newid defnydd ac addasu’r adeilad i greu defnydd cymysg o fwyty,
bar lolfa a bar dawnsio. Defnydd presennol yr adeilad yw fel siop (dosbarth defnydd
A1). Byddai’r llawr daear yn cynnwys lolfa, llawr dawnsio, bar, ardal ar gyfer
llwyfan symudol, teras, cyfleusterau fel toiledau a mannau paratoi bwyd a storio. Ar y
llawr cyntaf byddai lolfa, bar a storfa ar ei gyfer, teras, toiledau ac ystafell beiriannau.
Yn allanol bwriedir cladio’r adeilad gyda deunydd ‘Fortex’ o liw glas ‘colonial’ a
gosod ffenestri gyda fframiau alwminiwm. Ar yr ochr orllewinol bwriedir cau'r
grisiau agored o fewn yr adeilad. Nid oes bwriad i wneud newidiadau i do’r adeilad.
Bwriedir adeiladu wal llechen ar yr edrychiad dwyreiniol i greu’r teras llawr daear.
Byddai’r wal yma yn cael ei hadeiladu gerllaw’r canopi a fwriedir ei osod ar yr
adeilad uwchben y brif fynedfa. Byddai’r brif fynedfa felly wedi ei gosod ar ochr
ddwyreiniol yr adeilad ble mae maes parcio presennol y safle. Bwriedir gosod
canllawiau dur di-staen gyda phaneli gwydr i flaen y terasau ar y llawr daear a llawr
cyntaf. Byddai 9 llecyn parcio i’w gael o fewn y safle a byddai un o’r llefydd yma yn
llecyn parcio ar gyfer yr anabl.

1.2 Gorwedd y safle o fewn ffin ddatblygu Pwllheli. Tua’r gogledd o’r safle mae’r orsaf
reilffordd a’r rheng tacsis.  Tua’r gorllewin ceir tŷ annedd a gorsaf bysiau.  Ceir 
cymysgedd o fusnesau ac unedau preswyl uwchben iddynt tua’r gogledd orllewin.
Tua’r dwyrain ceir maes parcio a thua’r gogledd ddwyrain ceir rhes o dai annedd.
Mae Ardal Gadwraeth Pwllheli wedi ei lleoli tua’r gogledd o’r safle. Tua’r de mae
rhan o’r harbwr. Mae’r safle yn ffurfio rhan o ardal Cei’r Gogledd sydd wedi ei
ddynodi yng Nghynllun Datblygu Unedol fel safle ar gyfer ei ail-ddatblygu. Mae
parth llifogydd C1 yn ffinio gyda’r safle tua’r de. Yn bresennol mae’r safle yn
cynnwys siop wag gyda maes parcio atodol iddi.

1.3 Cyflwynwyd datganiad dylunio a mynediad, asesiad sŵn, asesiad canlyniadau 
llifogydd, datganiad cymunedol ac ieithyddol a chod ymddygiad ar gyfer adwerthu
cyfrifol fel rhan o’r cais.

1.4 Cyflwynir y cais i Bwyllgor gan ei fod yn ymwneud a bwriad masnachol,
diwydiannol neu fanwerthu dros 500 medr sgwâr a hefyd gan fod 3 neu ragor o
sylwadau wedi eu derbyn sydd yn groes i’r argymhelliad.

2. Polisïau Perthnasol:

2.1 Mae Adran 38(6) o Ddeddf Cynllunio a Phrynu Gorfodol 2004 a pharagraff 2.1.2
Polisi Cynllunio Cymru yn pwysleisio y dylid penderfynu ceisiadau yn unol â’r
Cynllun Datblygu, oni bai bod ystyriaeth faterol cynllunio yn nodi fel arall. Mae
ystyriaethau cynllunio yn cynnwys Polisi Cynllunio Cenedlaethol, a’r Cynllun
Datblygu Unedol.
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2.2 Cynllun Datblygu Unedol Gwynedd 2009:

POLISI A2 – GWARCHOD GWEAD CYMDEITHASOL, IEITHYDDOL A
DIWYLLIANNOL CYMUNEDAU - Diogelu cydlyniad cymdeithasol, ieithyddol
neu ddiwylliannol cymunedau rhag niwed arwyddocaol oherwydd maint, graddfa,
neu leoliad cynigion.

POLISI B4 - DATBLYGIADAU O FEWN NEU SY’N EFFEITHIO AR OSODIAD
ARDALOEDD CADWRAETH - Sicrhau nad yw cynigion o fewn neu sy’n effeithio
ar osodiad ardaloedd cadwraeth yn cael eu caniatáu oni bai eu bod yn anelu i gynnal
neu gyfoethogi cymeriad neu olwg yr ardal gadwraeth a’i gosodiad.

POLISI B20 RHYWOGAETHAU A’U CYNEFINOEDD SY’N BWYSIG YN
RHYNGWLADOL A CHENEDLAETHOL Gwrthod cynigion sy’n debygol o achosi
aflonyddwch neu niwed annerbyniol i rywogaethau a warchodir a’u cynefinoedd oni
bai y gellid cydymffurfio â chyfres o feini prawf sy’n anelu i ddiogelu nodweddion
cydnabyddedig y safle.

POLISI B22 - DYLUNIAD ADEILADAU - Hyrwyddo dyluniad adeiladau da drwy
sicrhau fod cynigion yn cydymffurfio â chyfres o feini prawf sy’n anelu i ddiogelu
nodweddion a chymeriad cydnabyddedig y dirwedd a’r amgylchedd lleol.

POLISI B23 – MWYNDERAU - Diogelu mwynderau’r gymdogaeth leol drwy
sicrhau bod rhaid i gynigion gydymffurfio â chyfres o feini prawf sy’n anelu i
warchod nodweddion cydnabyddedig mwynderau’r ardal leol.

POLISI B24 - GWNEUD NEWIDIADAU AC YMESTYN ADEILAD O FEWN
FFINIAU DATBLYGU, PENTREFI GWLEDIG A CHEFN GWLAD - Sicrhau fod
cynigion i wneud newidiadau neu ymestyn adeilad yn cydymffurfio â chyfres o feini
prawf sy’n anelu i ddiogelu cymeriad a gwerth mwynderol yr ardal leol.

POLISI B25 - DEUNYDDIAU ADEILADU - Gwarchod cymeriad gweledol trwy
sicrhau fod yn rhaid i ddeunyddiau adeiladu fod o safon uchel sy’n gweddu i
gymeriad ac edrychiad yr ardal leol.

POLISI B29 - DATBLYGIADAU AR DIROEDD DAN FYGYTHIAD
LLIFOGYDD - Rheoli datblygiad penodol ym mharth llifogydd C1 a C2 a’u cyfeirio
tuag at dir addas ym mharth A oni bai y gellid cydymffurfio â chyfres o feini prawf
sy’n berthnasol i nodweddion y safle a phwrpas y datblygiad.

POLISI B33 - DATBLYGIADAU SY’N CREU LLYGREDD NEU BOENDOD -
Diogelu amwynderau dynol, ansawdd iechyd a’r amgylchedd naturiol neu adeiledig
rhag lefelau uchel o lygredd.

POLISI C1 - LLEOLI DATBLYGIAD NEWYDD - Tir o fewn ffiniau datblygu trefi
a phentrefi a ffurf ddatblygedig pentrefi gwledig fydd y prif ffocws ar gyfer
datblygiadau newydd. Gwrthodir adeiladau, adeiladweithiau a chyfleusterau atodol
newydd yng nghefn gwlad ar wahân i ddatblygiad sy’n cael ei ganiatáu gan bolisi
arall yn y Cynllun.

POLISI C3 - AIL-DDEFNYDDIO SAFLEOEDD A DDEFNYDDIWYD O’R
BLAEN - Cymeradwyir cynigion sy’n rhoi blaenoriaeth i ailddefnyddio tir neu
adeiladau a ddatblygwyd o’r blaen a leolir o fewn neu o gwmpas ffiniau datblygu cyn
belled ag y bo’r safle neu’r adeilad a’r defnydd yn addas.
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POLISI C4 - ADDASU ADEILADAU I’W HAIL-DDEFNYDDIO - Cymeradwyir
cynigion i addasu adeiladau i’w hailddefnyddio yn lle eu dymchwel os gellir
cydymffurfio gyda meini prawf penodol. Mae'r rhain yn ymwneud ag addasrwydd yr
adeilad ar gyfer y defnydd arfaethedig, ystyriaethau gweledol a bod y dyluniad yn
parchu'r adeilad gwreiddiol a’r ardal o’i gwmpas. Dylai adeiladau yng nghefn gwlad
fod yn rhai parhaol a strwythurol gadarn. Dylid gallu eu haddasu heb waith
ailadeiladu sylweddol. Ni ddylent ychwaith wasgaru gweithgareddau ar raddfa a
fyddai’n niweidio bywiogrwydd trefi a phentrefi.

POLISI C5 - SAFLEOEDD AIL-DDATBLYGU - Caniateir cynigion datblygu ar
safleoedd a nodwyd fel safleoedd ailddatblygu cyn belled â’u bod yn gyson â’r
briffiau datblygu perthnasol a/neu unrhyw brif gynllun ar gyfer y safleoedd y bydd yr
Awdurdod Cynllunio Lleol yn ei gymeradwyo.

POLISI CH30 - MYNEDIAD I BAWB - Gwrthod cynigion ar gyfer unedau
preswyl/busnes/diwydiant neu adeiladau/cyfleusterau at ddefnydd cyhoeddus os na
ellir dangos y rhoddwyd ystyriaeth lawn i ddarparu mynediad priodol i’r ystod
ehangaf posib o unigolion.

POLISI CH33 – DIOGELWCH AR FFYRDD A STRYDOEDD - Caniateir cynigion
datblygu os gellir cydymffurfio gyda meini prawf penodol sydd yn ymwneud a’r
fynedfa gerbydau, safon y rhwydwaith ffyrdd presennol a mesurau tawelu traffig.

POLISI CH36 - CYFLEUSTERAU PARCIO CEIR PREIFAT - Gwrthodir cynigion
am ddatblygiadau newydd, i ehangu datblygiadau presennol neu newid defnydd os na
ddarperir lle i barcio cerbydau oddi ar y stryd yn unol â chanllawiau parcio cyfredol y
Cyngor. Rhoddir ystyriaeth i hygyrchedd gwasanaeth cludiant cyhoeddus, y gallu i
gerdded a beicio o safle a phellter y safle at faes parcio cyhoeddus. Os oes angen lle i
barcio oddi ar y stryd ac nad yw’r datblygwr yn cynnig cyfleusterau parcio ar y safle
neu na ellir manteisio ar y ddarpariaeth barcio bresennol, caniateir cynigion os bydd y
datblygwyr yn cyfrannu at y gost o wella hygyrchedd y safle neu ddarparu'r llefydd
parcio angenrheidiol ar safle arall gerllaw.

POLISI D10 - ADDASU ADEILADAU AR GYFER DEFNYDD DIWYDIANNOL
NEU FUSNES - Cymeradwyo cynigion i newid defnydd adeiladau ar gyfer
defnyddiau diwydiannol neu fusnes ar raddfa fach os gellir cyfiawnhau’r lleoliad a
ddewiswyd ac os gellir cydymffurfio gyda meini prawf penodol yn ymwneud gyda
graddfa a natur y datblygiad pherthynas y datblygiad gydag adeiladau/defnyddiau
gerllaw.

Polisi Strategol 16 - Cyflogaeth

Polisi Strategol 18 – Canolfannau Gwasanaeth

Canllaw Cynllunio Atodol: Briffiau Datblygu: Ardal Dalgylch Dibyniaeth Llyn –
Tachwedd 2009

Canllaw Cynllunio Atodol:Cynllunio a’r Iaith Gymraeg – Tachwedd 2009

2.3 Polisïau Cenedlaethol:
Polisi Cynllunio Cymru (Argraffiad 7, Gorffennaf 2014)
Nodyn Cyngor Technegol 11 - Sŵn (1997) 
Nodyn Cyngor Technegol 12 – Dylunio (2014)
Nodyn Cyngor Technegol 15 – Datblygu a Pherygl o Lifogydd (2004)
Nodyn Cyngor Technegol 20 – Cynllunio a’r Iaith Gymraeg (2013)
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Nodyn Cyngor Technegol 23 – Datblygu Economaidd (2014)

3. Hanes Cynllunio Perthnasol:

3.1 2/25/462 - Ymestyn siop a llefydd parcio ychwanegol - Uwchfarchnad, Sgwâr yr
Orsaf, Pwllheli - Caniatau 3 Mehefin 2985.

3.2 2/25/462A – Arced difyrion, bingo a bwyty – Hen Siop Co-operative, Pencob,
Pwllheli – Gwrthod 28 Mehefin 1989.

3.3 2/25/462B – Cyfaddasu siopo yn glwb nos – Hen Siop Co-operative, Pencob,
Pwllheli – Gwrthod 17 Hydref 1989.

3.4 2/25/462C – Addasiadau i greu bwyty, siop a gweithdy – Hen Siop Co-operative,
Pencob, Pwllheli – Caniatau 18 Ionawr 1990.

3.5 2/25/462D – Cyfaddasu siop yn glwb nos – Hen Siop Co-operative, Pen Cob,
Pwllheli – Gwrthod 22 Rhagfyr 1989.

3.6 C97D/0237/25/R3 – Cynllun ailddatblygu Cei’r Gogledd, Pwllheli – Caniatau 18
Gorffennaf 1997.

3.7 C97D/0314/25/R3 – Cais manylion – cynllun ailddatblygu – Cei’r Gogledd, Pwllheli
– Caniatau 15 Medi 1997.

4. Ymgynghoriadau:
Cyngor Cymuned/Tref: Gyda mwyafrif pleidlais penderfynwyd argymell caniatáu.

Uned Drafnidiaeth: Dim gwrthwynebiad i’r bwriad. Mae’r safle’n ganolog o
fewn y dref ac yn agos i nifer o feysydd parcio, gorsaf bws a
thrên a gyferbyn i’r taxi rank felly tybiaf na chaiff unrhyw
effaith andwyol ar y rhwydwaith ffyrdd lleol.

Dwr Cymru: Argymell amodau i’w cynnwys ar unrhyw ganiatâd.

Cyfoeth Naturiol Cymru: Materion rhywogaethau a warchodir
Argymell ein bod yn cysylltu gydag Uned Bioamrywiaeth y
Cyngor i weld os oes angen arolwg rhywogaethau a
warchodir.

Materion llifogydd
Ystyriwyd yr asesiad canlyniadau llifogydd (Cadnant
Planning Rhagfyr 2014) a gyflwynwyd i gefnogi’r cais.
Mae’r asesiad canlyniadau llifogydd wedi ystyried newid
hinsawdd dros gyfnod o 75 mlynedd sydd yn dderbyniol o
safbwynt oes y datblygiad. Yn seiliedig ar y wybodaeth yma
cynghorir os yw’r argymhellion a mesurau lliniaru yn cael eu
gweithredu yna ystyrir y gall canlyniadau llifogydd gael eu
rheoli’n ddigonol. Nid oes gennym felly wrthwynebiad i’r
datblygiad ar sail risg llifogydd.

Uned Bioamrywiaeth: Dim sylwadau i’w cynnig.

Uned Gwarchod y Cyhoedd: Ymhellach i’r cais uchod ac i’r wybodaeth ychwanegol sydd
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wedi ei ddarparu yn dilyn fy ymateb gwreiddiol dyddiedig
Awst 29 2014. Erbyn hyn rydym wedi cael cyfle i archwilio’r
wybodaeth ychwanegol sydd wedi ei ddarparu ar ffurf
adroddiad gan ADC Acoustics ac wedi cael trafodaeth bellach
gydag awdur yr adroddiad i glirio pwyntiau technegol.

Mae’r eiddo agosaf i’r datblygiad hwn ar bellter o 20 metr ar
draws y ffordd ar ochr orllewinol yr adeilad. Er mwyn
gwarchod trigolion yr eiddo cyfagos, rydym wedi datgan
eisoes ein bod yn awyddus ac angen sicrwydd na fydd sŵn 
o’r datblygiad i’w glywed y tu mewn i’r eiddo cyfagos.

Mae’r ymgeisydd a’i gynrychiolwyr mewn tro wedi darparu
adroddiad sŵn sydd yn datgan y bydd hyn yn bosib drwy 
gyfuniad o gynnal gwaith ynysu ar yr adeilad a rheolaeth
gaeth o lefelau sŵn adloniant fydd yn deillio o’r datblygiad. 

Wedi trafod a derbyn yr adroddiad, hoffwn gynnig yr amodau
amgaeedig er mwyn rheoli sŵn o’r datblygiad. Mae’r amodau 
sŵn yn gosod lefel caeth ar sŵn o’r datblygiad ble nad yw 
lefelau sŵn i gynyddu y tu allan i unrhyw eiddo preswyl 
cyfagos o ganlyniad i sŵn o’r datblygiad. Yn ogystal â’r brif 
amod sŵn yma, mae’r amodau hefyd yn cynnwys yr angen i 
osod dyfais rheoli lefelau sŵn adloniant oddi fewn i sustem 
sain y datblygiad, a hefyd yr angen i gwmni annibynnol
trydydd parti gynnal asesiad o’r lefelau sŵn i gadarnhau ei 
fod yn cydymffurfio a’r brif amod sŵn. 

Fel cam ychwanegol i warchod trigolion lleol, rydym hefyd
yn argymell bod defnydd teras awyr agored ar lawr cyntaf y
datblygiad yn cau am 23:00 yr hwyr i arbed lleisiau
cwsmeriaid amharu ar eiddo cyfagos.

Tim Bwyd Iechyd a
Diogelwch Uned Gwarchod
y Cyhoedd:

Angen i’r datblygiad gydymffurfio gyda holl anghenion
deddfwriaethau yn ymwneud gydag iechyd a diogelwch yn y
gweithle a rheoliadau hylendid bwyd a diogelwch bwyd.
Rydym yn sylwi fod y cynllun yn dangos cegin ystafell
paratoi bwyd ac rydym o’r farn fod y gwagle a ddangosir yn
fychan. Rhaid i’r ymgeisydd sicrhau fod darpariaeth gwagle
ar gyfer darpariaeth bwyd yn ddigonol ar gyfer y math o fwyd
fydd yn cael ei baratoi fel y bydd yn cydymffurfio a’r
rheoliadau Diogelwch Bwyd Cyfredol. Cynghorir i’r
ymgeisydd gysylltu â’r adran os yn llwyddiannus i drafod y
materion ymhellach.

Uned Economi a Chymuned: Byddai’r cynllun arfaethedig yn cynnwys buddsoddiad sector
preifat i adfer adeilad gwag mewn lleoliad amlwg, gan greu
gweithgaredd economaidd a swyddi cysylltiedig. Mae’r safle
cais wedi ei leoli o fewn ardal ail-ddatblygu ac yn cyfrannu at
ystod cyfleusterau yng nghanol tref Pwllheli. Mae’r Adran
Economi a Chymuned yn cefnogi’r cais.

Ymgynghoriad Cyhoeddus: Rhoddwyd rhybudd ar y safle a gwybyddwyd trigolion
cyfagos. Daeth y cyfnod hysbysebu i ben ar 28 Tachwedd
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2014 a derbyniwyd 10 llythyr / gohebiaeth yn gwrthwynebu
ar sail:

 Nifer o eiddo preswyl i gael yng nghyffiniau’r safle a
phosibilrwydd o aflonyddwch yn debygol iawn.

 Ddim yn ddefnydd addas a chydnaws ag ardal sydd erbyn
hyn yn ardal breswyl.

 Materion yn ymwneud gyda lefelau sŵn tan oriau man y 
bore - cerddoriaeth, pobl yn ymgynnull tu allan, mynd a
dod i lefydd parcio sydd wedi eu lleoli yn union gyferbyn
a thai annedd, pobl yn ymgynnull i ysmygu y tu allan.

 Dylai’r brif fynedfa gael ei leoli ar ochr orllewinol yr
adeilad yn hytrach na’r ochr dwyreiniol gan fod pafin
llydan, tafarn /bwyty arall dros y ffordd a’r stryd dan
oruchwyliaeth camerâu diogelwch ac un tŷ cyfagos yn 
hytrach na wyth.

 Ystyried fod yna wallau i’w cael yn yr Adroddiad Sŵn a 
gyflwynwyd.

 Risg o ymddygiad anghymdeithasol.

Yn ogystal â’r gwrthwynebiadau uchod derbyniwyd
gwrthwynebiadau nad oedd yn wrthwynebiadau cynllunio
dilys oedd yn cynnwys:

 Materion iechyd a diogelwch yn sgil agosatrwydd yr
eiddo i wal yr harbwr a'r posibilrwydd y gallai person
wedi meddwi disgyn i’r harbwr.

 Risg o greu difrod i eiddo a cherbydau gerllaw.
 Effeithio gwerth eiddo yn y cyffiniau.
 Ni ddylai’r datblygiad dan sylw effeithio

datblygiadau pwysig eraill sy’n cymryd lle ym
Mhwllheli e.e. yn y Marina, Plas Heli, Travelodge

Derbyniwyd 63 llythyr / gohebiaeth yn cefnogi / rhoi
sylwadau ar y cais ar sail:

 Yr unig adeilad gwag yn y dref rŵan a byddai 
unrhyw ddatblygiad ar y safle yn dda.

 Yn gwella edrychiad yr ardal a’i wneud yn fwy
atyniadol i ymwelwyr.

 Y bwriad yn adnewyddu adeilad diolwg ond yn
gresynu nad yw’r to yn cael ei newid.

 Gwneud defnydd o adeilad sydd wedi dechrau mynd
a’i ben iddo mewn lleoliad allweddol yn y dref.

 Lleoliad da ar gyfer y bwriad.
 Angen edrych ar ail-ddatblygu’r holl ffordd lawr o’r

adeilad yma tuag at y Marina.
 Y bwriad o fudd i’r economi.
 Yn cynnig cyflogaeth.
 Yn rhoddi hwb i’r dref.
 Denu ymwelwyr ychwanegol.
 Cynnig adnodd a fyddai’n cystadlu gyda threfi eraill

ac yn denu pobl trwy’r flwyddyn.
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 Y datblygiad yma ar y cyd gyda datblygiadau eraill
yn y dref yn galondid ac yn fodd o fywiogi canol y
dref.

 Y datblygiad yma ar y cyd gyda datblygiadau eraill
yn y dref yn galondid ac yn fodd o fywiogi canol y
dref.

 Yr ardal heb adnodd adloniant o ansawdd uchel ar
gyfer y genhedlaeth iau a hefyd ar gyfer pobl sy’n
edrych am le i ymlacio a dadweindio.

 Yn ymweld gyda’r ardal ar wyliau yn aml ac nid oes
llawer i’w wneud gyda’r nos a byddai datblygiad o’r
math yma yn dda i hynny.

 Byddai’r bwriad yn gaffaeliad ac ychwanegiad i’r
ardal leol a fyddai’n cael ei ddefnyddio gan bobl leol
ac ymwelwyr fel ei gilydd.

 Pen Cob wedi dangos mai mannau cyfarfod ar gyfer
adloniant sydd eu hangen ar bobl Pwllheli.

 Da gweld rhywbeth ar gyfer ieuenctid y dref ac nid ar
gyfer pobl y marina.

5. Asesiad o’r ystyriaethau cynllunio perthnasol:

Egwyddor y datblygiad

5.1 Gorwedd safle’r cais o fewn ffin ddatblygu Pwllheli fel y dangosir ar fapiau cynigion
CDUG. Mae Polisi C1 CDUG yn datgan mai tir o fewn ffiniau datblygu trefi a
phentrefi a ffurf ddatblygedig pentrefi gwledig fydd y prif ffocws ar gyfer
datblygiadau newydd. Ymhellach mae’r polisi yn datgan y gwrthodir adeiladau,
adeiladweithiau a chyfleusterau atodol newydd yng nghefn gwlad (h.y. y tu allan i
ffiniau datblygu a thu allan i ffurf ddatblygedig pentrefi gwledig) ar wahân i
ddatblygiad sy’n cael ei ganiatáu gan bolisi arall yn y Cynllun.

5.2 Ystyrir hefyd y safle fel un a ddatblygwyd o’r blaen. Mae Polisi C3 CDUG yn
datgan y cymeradwyir cynigion sy’n rhoi blaenoriaeth, lle bynnag y bo modd, i
ailddefnyddio tir neu adeiladau a ddatblygwyd o’r blaen ac a leolir o fewn neu o
gwmpas ffiniau datblygu, yn hytrach na defnyddio safleoedd tir glas, cyn belled ag y
bo’r safle neu’r adeilad a’r defnydd arfaethedig yn addas ac yn cyd-fynd ag amcanion
a strategaeth ddatblygu’r Cynllun. Mae’r safle wedi ei ddynodi fel tir i’w ail
ddatblygu yn y CDUG ac mae’r briff datblygu yn hyrwyddo cynlluniau fydd yn
darparu cyfleoedd gwaith. Byddai’r bwriad felly yn gwneud defnydd derbyniol o dir a
ddatblygwyd o’r blaen.

5.3 Wrth addasu adeiladau i unrhyw ddefnydd rhaid hefyd ei ystyried o dan Bolisi C4
CDUG. Mae’r Polisi yma yn datgan y cymeradwyir cynigion i addasu adeiladau i’w
hailddefnyddio yn lle eu dymchwel cyn belled ag y gellir cydymffurfio â’r meini
prawf yn y polisi. Mae maen prawf 3 yn gofyn am barchu strwythur, ffurf a
chymeriad yr adeilad gwreiddiol a’r ardal o’i gwmpas ac yn cadw unrhyw
nodweddion cynhenid traddodiadol, hanesyddol neu bensaernïol o werth a fedd yr
adeilad. Byddai’r bwriad yn gwneud newidiadau i edrychiad yr adeilad ond ni ystyrir
fod gwerth traddodiadol, hanesyddol neu bensaernïol i’r adeilad fel y mae ar hyn o
bryd. Bydd sylw llawn yn cael ei roi i’r newidiadau allanol ymhellach ymlaen yn yr
adroddiad. Fodd bynnag ar y cyfan ystyrir fod y bwriad o ran egwyddor yn
cydymffurfio gyda Pholisi C4 CDUG. Ystyrir hefyd o safbwynt Polisi C4 fod y
defnydd arfaethedig yn dderbyniol ar gyfer yr adeilad a bod defnydd fel uned gwyliau
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yn un economaidd addas ar gyfer yr ardal. Ystyrir felly fod y bwriad yn dderbyniol o
safbwynt Polisi C4 CDUG.

5.4 Fel y nodwyd uchod, mae’r safle hefyd yn ffurfio rhan o ardal ehangach Cei’r
Gogledd sydd wedi ei ddynodi fel tir i’w ail-ddatblygu yn CDUG. Mae Polisi C5
sy’n ymwneud gyda safleoedd ailddatblygu yn datgan y caniateir cynigion datblygu
ar safleoedd a nodwyd ar y mapiau cynigion fel safleoedd ailddatblygu cyn belled â’u
bod yn gyson â’r briffiau datblygu sydd wedi cael eu paratoi ar gyfer y safleoedd.
Mae’r briff datblygu ar gyfer safle Cei’r Gogledd yn cyfeirio at y ffaith y dylai’r
defnyddiau tir adlewyrchu’r ffaith fod y safle ger canol y dref ac mewn man amlwg ar
ymyl yr harbwr. Nodir y gallai’r gweithgareddau gynnwys rhai sydd yn gysylltiedig
â defnyddiau hwylio / gweithgareddau glannau môr, hamdden a masnachol a
swyddfeydd. Ystyrir felly o ran egwyddor y byddai’r bwriad yn creu cyfleuster
hamdden / masnachol a fyddai’n cyd-fynd gyda’r briff datblygu ac felly mewn
egwyddor yn dderbyniol o safbwynt Polisi C5.

Yr economi

5.5 Byddai’r datblygiad arfaethedig yn gwneud defnydd o uned sydd wedi bod yn sefyll
yn wag ers peth amser ac felly yn gyfraniad cadarnhaol i economi’r dref. Datgan y
Datganiad Dyluniad a Mynediad y byddai’r datblygiad yn arwain at welliannau
sylweddol i ffabrig yr adeilad, gwella cymeriad yr ardal gan fuddsoddi 1 miliwn i’r
fenter yn y flwyddyn gyntaf ynghyd a chreu 20 o swyddi wedi eu targedu at bobl leol.
Byddai’r bwriad hefyd yn cyflwyno atyniad newydd i’r dref fyddai o fudd i’r sector
dwristiaeth a hamdden hefyd. Derbyniwyd nifer o lythyrau’n cefnogi’r bwriad ar sail
y byddai’r fenter yn bywiogi’r dref gan roddi hwb i economi, twristiaeth a chreu
swyddi newydd. Ystyrir bod y bwriad yn cyd-fynd a pholisïau strategol 16 ac 18
CDUG sy’n annog ystod eang o gyfleusterau a gweithgareddau siopau, masnachol,
cyflogaeth, trafnidiaeth, adloniant, hamdden a diwylliant mewn lleoliadau priodol.

Mwynderau gweledol

5.6 Byddai’r bwriad yn golygu gwneud newidiadau i edrychiad allanol yr adeilad
presennol. Byddai hyn yn cynnwys cladio’r adeilad gyda deunydd ‘Fortex’ o liw glas
‘colonial’ a gosod ffenestri gyda fframiau alwminiwm. Ar yr ochr orllewinol
bwriedir cau'r grisiau agored o fewn yr adeilad. Bwriedir adeiladu wal llechen ar yr
edrychiad dwyreiniol i greu’r teras llawr daear ynghyd a gosod canopi uwchben y brif
fynedfa. Bwriedir hefyd osod canllawiau dur di-staen gyda phaneli gwydr i flaen y
terasau ar y llawr daear a llawr cyntaf. Nid oes bwriad i wneud newidiadau i do’r
adeilad. Byddai’r newidiadau yma felly yn newid edrychiad yr adeilad sydd wedi ei
leoli mewn safle amlwg yn y dref. Er y byddai’r bwriad yn newid edrychiad yr
adeilad dylid nodi mai eithaf di-nod yw’r adeilad presennol o ran ei ddyluniad ac nad
yw’n cynnwys nodweddion pensaernïol amlwg sydd o werth eu cadw. Ystyrir y
byddai’r newidiadau a fwriedir i edrychiad allanol yr adeilad yn gwella gwedd yr
adeilad yn y strydlun ac mae’r math o gladio a lliw a fwriedir yn addas ar gyfer ei
leoliad ger yr harbwr. Ystyrir felly fod y newidiadau arfaethedig i’r adeilad yn
dderbyniol ac yn fodd o wella edrychiad gweledol yr ardal. Ystyrir felly fod dyluniad
y bwriad yn dderbyniol ynghyd a’r deunyddiau a fwriedir eu defnyddio a bod y
bwriad yn dderbyniol o safbwynt Polisiau B22 a B25 CDUG.

5.7 Mae’r safle wedi ei leoli gyferbyn ar ardal gadwraeth. Ni ystyrir y byddai’r
newidiadau a fwriedir yn allanol i’r adeilad yn amharu ar gymeriad yr ardal
gadwraeth ac ystyrir y byddai’r newidiadau a fwriedir mewn gwirionedd yn cyfrannu
at gyfoethogi edrychiad yr ardal gadwraeth a’r golygfeydd i mewn ac allan ohoni.
Ystyrir felly fod y bwriad yn dderbyniol o safbwynt Polisi B4 CDUG.
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Mwynderau cyffredinol a phreswyl

5.8 Polisiau B23 a B33 yw’r polisïau perthnasol ar gyfer asesu effaith y datblygiad ar
fwynderau. Ceir un tŷ annedd 21m i’r gorllewin o’r safle, cymysgedd o fusnesau ac 
unedau preswyl uwchben tua’r gogledd orllewin a rhes o dai annedd tua’r gogledd
ddwyrain ac felly rhaid cymryd i ystyriaeth effaith y datblygiad ar eu mwynderau.
Oherwydd natur y defnydd arfaethedig y prif fater fyddai’r potensial o sŵn, 
aflonyddwch, ymddygiad gwrthgymdeithasol a phryder am boendod am mae’r
pryderon rhain wedi eu codi yn y gwrthwynebiadau. Nid oes problemau colli
preifatrwydd yn codi.

5.9 Ymgynghorwyd gyda’r uned Iechyd yr Amgylchedd a datganwyd pryder sylweddol
ganddynt o ran ardrawiad sŵn adloniant ar y tŷ agosaf, ac yn sgil hynny gofynnwyd 
am adroddiad sŵn. Datgan yr adroddiad sŵn y bydd yn bosib, trwy gyfuniad o gynnal 
gwaith ynysu ar yr adeilad a rheolaeth gaeth o lefelau sŵn, y bydd modd goresgyn y 
pryderon. Awgrymir felly amodau rheoli sŵn caeth  ble nad yw’r lefelau sŵn i 
gynyddu i unrhyw eiddo preswyl cyfagos ynghyd a gosod dyfais rheoli lefelau sŵn ar 
y system sain. Ystyrir yn briodol hefyd, fel cam ychwanegol i reoli amser defnyddio’r
teras i hyd at 11 yr hwyr er mwyn cadw’r defnydd a sŵn posib tu fewn i’r adeilad yn 
ystod oriau anghymdeithasol.

5.10 Gan fod hwn yn safle yng nghanol y dref, ni ellir disgwyl yr un graddau o heddwch
ac mewn cymdogaeth gwbl breswyl ac mae gan ymwelwyr â chanol y dref yr hawl i
ddisgwyl cyfleusterau adloniant yn rhesymol i fod ar gael gyda’r nos, felly rhaid
disgwyl rhyw raddau o sŵn ac aflonyddwch. Er bod sawl gwrthwynebwr wedi datgan 
pryder am botensial i’r datblygiad tafarn arall, yn ychwanegol i Dafarn Pen Cob,
arwain at ymddygiad gwrthgymdeithasol, nid oes tystiolaeth bod problemau
presennol yn bodoli na sicrwydd y byddai gwaethygiad yn y sefyllfa. Rhaid cofio bod
hwn yn safle canolog ger gorsaf fysiau, trenau a rheng tacsi lle mae pobl yn casglu ar
ddiwedd nos. Ni ystyrir bydd y bwriad yn gwaethygu’r sefyllfa bresennol i’r fath
raddau byddai’n arwain at wrthod y cais ar y sail hon yn unig. Felly, ni ystyrir bod
sail polisi yma i wrthod y cais ar sail cynnydd mewn defnydd o ystyried ei leoliad
canol dref.

5.11 Credir trwy’r amodau caeth a gynigir fod y bwriad yn dderbyniol o ran polisi B23 a
B33 CDUG.

Materion trafnidiaeth a mynediad

5.12 Lleolir y safle’n agos i ganol y dref. Mae meysydd parcio, rheng tacsis, gorsaf bysiau
a gorsaf drên wedi eu lleoli o fewn tafliad carreg i’r safle ac felly mae’n safle canolog
a chyfleus ar gyfer ei gyrraedd drwy ddefnyddio amrywiol fathau o drafnidiaeth.
Ymgynghorwyd gyda’r Uned Drafnidiaeth ar y bwriad. Maent hwy yn eu sylwadau
yn ategu’r ffaith ei fod yn safle canolog o fewn y dref ac yn agos i feysydd parcio,
gosaf fws a thrên a gyferbyn rheng tacsi. Nid oedd yr Uned Drafnidiaeth yn ystyried
y byddai’r bwriad yn cael effaith andwyol ar y rhwydwaith ffyrdd lleol ac nid oedd
ganddynt wrthwynebiad i’r bwriad. Ystyrir fod y bwriad felly yn dderbyniol o ran
Polisiau CH33 a CH36 CDUG.

Materion bioamrywiaeth

5.13 Wrth ymgynghori gyda Chyfoeth Naturiol Cymru ar y bwriad bu iddynt argymell
cysylltu gydag Uned Bioamrywiaeth y Cyngor i weld os oes angen arolwg
rhywogaethau a warchodir. Ymgynghorwyd gyda’r Uned Bioamrywiaeth ac nid oedd
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ganddynt hwy unrhyw sylwadau i’w cynnig ar y bwriad. Ystyrir felly nad oes gan y
bwriad oblygiadau o ran effaith ar fioamrywiaeth. Mae’r cais felly yn unol â pholisi
B20 CDUG.

Materion llifogydd

5.14 Gorwedd y safle yn union gerllaw parth llifogydd C1. Yn dilyn sylwadau cychwynnol
Cyfoeth Naturiol Cymru, cyflwynwyd asesiad canlyniadau llifogydd fel rhan o’r cais
ac ail ymgynghorwyd gyda Chyfoeth Naturiol Cymru ar yr asesiad hwnnw.
Derbyniwyd cadarnhad gan Gyfoeth Naturiol Cymru eu bod yn ystyried y gall
canlyniadau llifogydd gael eu rheoli’n ddigonol os yw’r argymhellion a mesurau
lliniaru yn cael eu gweithredu ac felly nad oedd ganddynt wrthwynebiad i’r
datblygiad ar sail risg llifogydd. Ni ystyrir felly fod pryderon llifogydd yn deillio o’r
bwriad a'i fod yn dderbyniol o agwedd Polisi B29 CDUG a NCT 15 Datblygu a
Pherygl o Lifogydd.

Hanes cynllunio perthnasol

5.15 Nodir o’r hanes cynllunio blaenorol fod cais am glwb nos wedi ei wrthod yn yr 80au,
dan gais 2/25/462D ar sail fod y datblygiad yn groes i bolisi ar y pryd, amharu ar
ddiogelwch ffyrdd a chael effaith niweidiol ar eiddo cyfagos. Mae sefyllfa polisi wedi
newid yn sylweddol ers hynny gydag mabwysiadu CDUG yn 2009, felly mae
ystyriaethau polisi gwahanol i’w cysidro. Mae’r dogfennau atodol gyda’r cais
cyfredol yn dangos y byddai’r bwriad yn gallu cael ei weithredu heb effeithio
mwynderau’r trigolion cyfagos i raddau annerbyniol. Nid yw’r ffaith bod y cais
blaenorol wedi ei wrthod ar gyfer yr un defnydd yn cyfiawnhau gwrthod y cais
cyfredol ac asesir y cais hwn ar ei haeddiant.

6. Casgliadau:

6.1 Wedi pwyso a mesur y bwriad yn erbyn yr ymatebion ymgynghoriadau, sylwadau
cyhoeddus a pholisïau perthnasol ystyrir fod newid defnydd yr adeilad i ddefnydd
cymysg o fwyty, bar lolfa a bar dawnsio yn dderbyniol i’w ganiatáu yn
ddarostyngedig i amodau swn a gynigir. Byddai’r safle yn gwneud defnydd o adeilad
segur presennol o fewn y ffin datblygu , yn fudd i’r economi leol a gwella gwedd y
safle sydd mor amlwg yng nghanol y dref. Mae’r materion yn ymwneud a dyluniad,
mwynderau gweledol, trafnidiaeth, llifogydd yn dderbyniol. Trwy’r amodau swn
caeth a chynnig, gellir bodloni’r Cyngor bod lefelau swn a gynhyrchir ar y safle’n
cael eu rheoli a’u monitro’n briodol ac felly yn addas i’w ganiatáu.

7. Argymhelliad:

7.1 Caniatau – amodau

1. 5 mlynedd
2 Unol â’r cynlluniau diwygiedig
3 Gorffeniad i’w gytuno
4 Amod lefelau swn
5 Cwblhau asesiad monitor swn cyn defnyddio’r adeilad.
6 Gosod dyfais rheoli swn yn y system swn cyn defnyddio’r adeilad
7 Cyfyngu oriau defnyddio’r teras i fyny at 11pm yr hwyr
8 Amodau Dwr Cymru
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